


MONTAGNY-SAINTE-FELICITET Pl an Local déUr bani s me 1/30

SOMMAIRE

INTRODUCTION 2
ORIENTATIONS GENBRALPPLICABLES A $QBS SITES 4
SITE N°t FERME RUE MAREIENTREE DE VILLAGE 5
SITE N°2 FERME RUE MARTANENTRFILLAGE 10
SITE N°8 FERME PLACE DU FORT 16
SITE N°4 FERME RUE DE LA PORARON 19
SITE N°g§ FERME DU TOURNEBUT 23
SITE N°6 SITE RUE MOITIE 27

Orientations déAm®nagement et

de

Pr ogr &abine UrbasServices



MONTAGNY-SAINTE-FELICITET Pl an Local déUr bani s me 2/30

INTRODUCTION

Les«ori entations doéam®nagenennpte rentetdee nppr odger amentat trie
actions ou opérations déterminées, dans certains secteurs.

Ell es sont d®t er mi n®es elBl-6amupldocdaet i denr Id@U rlbbdaanrit
lequel : « les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le
projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur I'aménagement,
I'habitat, les transports et les déplacements ».

Soucieuse doaboutir ° un am®nagement qualitatdi
municipalité a engagé une étude urbaine portant sur les sites qui constituent un fort potentiel de
renouvellement urbain. Une réflexion globale a ainsi été menée sur la reconversion du béati agricole
privé et dégradé de Montagny-Sainte-Félicité, patrimoine important et qui tient une place essentielle
dans la structure du village, lui-méme affaibli par les mutations socio-économiques modernes.

L étude avait ainsi pour problématique, en abordant la question du devenir du béati agricole,
déoexp®ri menter une d®marche gl obale et doi nMa ®r °t
revitalisation du village rural dans son ensemble.

Le constat de vieillissement et la question du devenir des fermes traditionnelles plus ou moins
abandonnées car non adaptées aux modes de vie actuels et aux activités agricoles, pose en effet
un probléme grave en matiéres patrimoniale et socio-économique, sur lequel la municipalité a
décidé de se pencher. Ces ensembles béatis souvent remargquables de notre territoire rural sont
menacés d 6 a Hoa et de délabrement. Montagny-Sainte-F ® | i ci t ® nbdest pas ®pal
patrimoineagr i col e nobest pas assur ®, alors qudil tient
dans la lecture du village. Cet état de fait accentue le phénoméne de dévitalisation de la petite
commune.

L6®tude a abouti Tl dod@®inmigteimemt d & ©r idesrcirRpr toiga m
corps de ferme et un secteur potentiel de densification :
0 Secteur n°1 : Ferme rue Martin i entrée de village
0 Secteur n°2 : Ferme rue Martin i centre-village
0 Secteur n°3 : Ferme place du Fort
0 Secteur n°4 : Ferme rue de la Porte Baron
0 Secteur n°5 : Ferme du Tournebut
0 Secteur n°6 : Site rue Moitié
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O IR 100 m
Positionnement des secteurs soumis aux OAP

Pour les corps de ferme, plusieurs scénarios ont été retenus :

- le premier scénario (A) correspond au maintien de la vocation agricole du site. Il a été
congu pour permettr e | e mai nti en et | e d®vel oppemen
représentant le caractere rural traditionnel du village.

- le second scénario (B) est le scénario préférentiel en cas de reconversion. Il a été congu
dans | e cadre dbéune \viitsaildns ad 6 @ms eemib | dee dree grueav
vilage,af in de r®unir | 6ensembl e rddgmamidemdg madidre e nt s
innovante et durable le corps de la petite commune. Par conséquent, les vocations de
chaque site sont chainées entre elles et complémentaires :

o Site n°1: Entr®e de village : ptle dbéaccueil [/

o Site n°2: Ciur de village : Pile ciur de vill
pays, habitat.

oSiten°3:Pbélemixte( habitat, activit®s, g tes, é)

o Site n°4 : Péle municipal (mairie, services techniques, salle des fétes, é.
o Site n°5 : Ferme pédagogique (gites et ferme).

Or
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Sur certains sites, considérant le caractére relativement contraignant de ce scénario qui
recherche avant tout | 6¢ ot We 17 U dp®eEpEsildite s,
constructives propres a chaque site, par création de « compensations » et compléments de
développement immobilier compatible avec les options prises. Dans ce sens, les planches
graphiques font parfois apparaitre les « rallonges » autorisées selon des possibilités de
petites extensions immobilieres pour chacun des sites, en rapport avec les contraintes
liees au projet retenu par la collectivité. Ces « rallongesé ont pour obj et
financiere des investissements liés au « recyclage » des sites.

doal

- le scénario C, | or s g ue8tilalvarianie ides dé\elpppement retenue par la collectivité
en tant apué sups®utiantacceptable. L hypot h se drS§iomwves laa econ
seule vocation « habitat» a été pri se en compt e, afin dooffrir
danslecaso*% | es autres options nodéaboutiraient p a
activit®s non rentables, é).
Pour le secteur de densification identifié rue Moitié, les OAP définies visent a garantir le bon
foncti onnement de | 6op®ration future, not amment a

ORIENTATIONS GENERALES APPLICABLES A TOUS LES SITES

La production totale de eldesggsiesisauinis a des OAPlest g
l' imit®e ° 100 | ogements sur |l es 25 ans sui vd

ne pourra étre réalisé plus de 20 logements par tranche de 5 ans.
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SITE N°171 Ferme rue Martini entrée de village

PROTECTION DES ELEMENTS PATRIMONIAUX

—

%Pluce )

loce

663

w 467

994

LEGENDE

CR— » Secteur concerné

s Mur a conserverpouvant f a
de modifications tres légeres

Mu r h conserver

[ p

de modifications plus importantes

Sur ce plan figurent les murs a
conserver quel que soit le scénario
envisageé.

Le maintien de | 6
exigé (hauteur, matériaux apparents). Les
modifications trés Iégéres sont notamment
les percements de petite taille, type
meurtrieres. On entend par
« modifications plus importantes » les
nouvelles ouvertures types fenétres,
portes, é&)

Source : www.geoportail.fr
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PLANCHES PHOTOGRAPHIQUES DES ELEMENTS A CONSERVER

Mur ° conserver pouvant faire :l dobjet de modi fi

Mur ° conserver pouvant faire | 6objet de modi fi
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SCENARIO A
1o6s
Pukllgue
i Le sc_enar_lo A correspond au maintien de LEGENDE
|l 6activit® agricole sur -
Sur toyt le se(?teur, sont autorlsges : ) Y Secteur concerné
- les installations et constructions a usage
agricole, Secteur ou sont autorisées :
-1 dadaptation et | a - les installations et constructions a | t g
. A usage agricole
algrll_c.oIeAs en vue dgy wwens - | Oadaptation ot de
diversification (gite rural, vente de produits | 3....r b ©t i ments agricol e
la ferme, é) des activités de diversification (gite
-la r®fection, | o6adap rural, vente de prpent
des habitations existantes avant I'entrée en - | a r®fecti dam, et
vi Ueur du Plan Local laménagement  des habitations
9 existantes avant l'entrée en vigueur
du Plan Local doéuUr
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SCENARIO B
o, Ploce l'-’L.i:lCUc_;uliﬂ----hh:I 1068

\4
L34
I
e
i
G
A
467
Le scénario B correspond a la reconversion | LEGENDE
dusiteenunpdl e dbéaccuei l S OU| punees
collectifs. Les batiments du corps de ferme | i.-...i Secteurconcerne
esttant repérés en Avert au plan pourront faire Batiments pouvant &tre reconvertis en
|l 6objet dbobune reconvers gites collectifs (accueil, chambres, I es
espaces nécessaires a cette activité (accuell, salles communes, é)
chambres, sallesc o mmunes, é) . _ _
Dans cette hypothése, la construction Emprise ~au sol maximale de
d6habitat sur une art constructions futures pouvant | , .
! _ ! par accueillir de |6ha ,
autoris®e afin dé®quil.i npri se
sol figurant au plan). Espace de stationnement
La cour devra rester libre de toute . .
construction et de tout stationnement. Espace vert (jardi
_ Lo a.r ri re d ea uh aspaeeverm| o,  acces vehicules possible
(jardin des g ' tes et de
RAPPEL: La production totale de | ogemesoums a:
des OAP est limitée a 100 logements surles 25 ans sui vant | édapg
déoUr bani s me. 1 ne pourra °tre r®alis® plus
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SCENARIO C

o, Ploce

Pukllgue 7

loce

Le scénario C correspond a la reconversion
du site en habitat. Les batiments du corps de ferme
existant repérés en rose au plan pourront faire
| 6obj et d bsiomem logements.n v er

Aucune extension ne sera autorisée, afin de
conserver une densité compatible avec celle du
village. Le nombre maximal de logements autorisés
est de 20.

La cour devra rester libre de toute
construction et de tout stationnement.

L 6 are rdé Ta ferme sera un espace vert
(jardins, potagers, é&).

RAPPEL: La producti on
des OAPe s t l i mit ®e °~ 100
doUr bani s me. | 1 ne

LEGENDE

Secteur concerné

Batiments pouvant étre reconvertis
l 6habitat

vers de
Espace de stationnement
Espace vert (jardins,

> Acces véhicules possible

potager

totale de

ogements sur |

| 0ge msoums a
25
p o ur rogeméntsrpar tranéhe Heé5a®s. pl u s
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SITE N°271 Ferme rue Martin T centre-village

PROTECTION DES ELEMENTS PATRIMONIAUX

Secteur concerné

Mur ° conserver p{
de modifications trés légeres

Mur ° conserver p q
de modifications plus importantes

W7 Sur ce plan figurent les murs a
{ ¥ conserver quel que soit le scénario

envisageé.
Le mai nti en de | 6

exigé (hauteur, matériaux apparents). Les
— /% modifications trés légeres sont notamment
Source:.eoail.fr les percements de petite taille, type
meurtrieres. On entend par « modifications
plus importantes » les nouvelles ouvertures
types fen°tres, port ¢
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PLANCHES PHOTOGRAPHIQUES DES ELEMENTS A CONSERVER

Mur ° conserver pemodificatibnsfréalégeres:| 6 obj et d

Mur ° conserver pouvant faire | 6objet de modi fi
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